NUTZUNGS- UND VERWALTUNGSREGLEMENT

fir die

STOCKWERKEIGENTUMERGEMEINSCHAFT
KONIZ-GRUNDBUCHBLATT NR. 6007

(Konizstrasse 276)

* k k k k%

I. AUFTEILUNG DES EIGENTUMS

Art.1. Gegenstand des Stockwerkeigentums

1.1 An der Liegenschaft K6niz-Grundbuchblatt Nr. 6007 mit der Biiro- uns Gewerbelie-
genschaft an der Konizstrasse 276 besteht Stockwerkeigentum im Sinne von Art.
712 a ff. des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB).

1.2 Die Begriffe Stockwerkeinheit bzw. Stockwerkeigentumsanteil im Sinne des vorste-
henden Reglements sind Miteigentumsanteile, mit denen das Sonderrecht untrenn-
bar verbunden ist, bestimmte Teile des Gebdudes (vgl. Art. 2) ausschliesslich zu be-
niitzen und innen auszubauen.

1.3 Die nicht zu Sonderrecht ausgeschiedenen Teile des Gebdudes stehen in gemein-
schaftlicher Nutzung aller Stockwerkeigentiimer, konnen aber durch dieses Regle-
ment einzelnen oder einer Gruppe von Stockwerkeigentiimern zur ausschliesslichen
Beniitzung zugewiesen werden.

Art.2. Aufteilung der Liegenschaft

2.1 Die Aufteilung des Gebdudes sowie die Lage und Grésse der Stockwerkeinheiten er-
geben sich im Einzelnen aus der Begriindungsurkunde und den Aufteilungsplédnen,
die Bestandteil der Begriindungsurkunde sind, sowie allfdlligen spéteren



Abdnderungen der Begriindungsurkunde und der Aufteilungspldne. Zusammenfas-

send bestehen folgende Stockwerkeinheiten:

Gbbl. Nr. | Lage Art Nebenrdume / Wertquote
regl. Sondernutzung

6007-1 Erdgeschoss Biiro- und Gewer- | keine 72/1000
berdume (stid)

6007-2 Erdgeschoss Biiro- und Gewer- | keine 74/1000
berdume (nord)

6007-3 1. Obergeschoss | Biiro- und Gewer- | keine 82/1000
berdume (siid)

6007-4 1. Obergeschoss | Biiro- und Gewer- | keine 67/1000
berdume (nord)

6007-5 2. Obergeschoss | Biiro- und Gewer- | keine 82/1000
berdume (siid)

6007-6 2. Obergeschoss | Bliro- und Gewer- | keine 67/1000
berdume (nord)

6007-7 3. Obergeschoss | Biiro- und Gewer- | keine 82/1000
berdume (siid)

6007-8 3. Obergeschoss | Biiro- und Gewer- | keine 67/1000
berdume (nord)

6007-9 4. Obergeschoss | Bliro- und Gewer- | keine 82/1000
berdume (stid)

6007-10 | 4. Obergeschoss | Biiro- und Gewer- | keine 67/1000
berdume (nord)

6007-11 | Dachgeschoss Biiro- und Gewer- | Dachterrasse 71/1000
berdume (siid)

6007-12 | Dachgeschoss Biiro- und Gewer- | Dachterrasse 73/1000
berdume (nord)

6007-13 | 1. Untergeschoss | Einstellhalle keine 57/1000

6007-14 | 2.Untergeschoss | Einstellhalle keine 57/1000

1000/1000

2.2 Die Stockwerkeinheiten Nr. 6007-13 und 6007-14 (Einstellhallen) sind in jeweils je 19
Miteigentumsanteile zu je 1/19 aufgeteilt, wofiir die Grundbuchblatter Nrn. 6007-13-1

bis 6007-13-19 und 6007-14-1 bis 6007-14-19 erdffnet worden sind. Fiir die Autoein-

stellhalle besteht eine separate Nutzungs- und Verwaltungsordnung.



Art.3. Anderungen

3.1 Anderungen an der Wertquote bediirfen der Zustimmung aller unmittelbar Beteiligten
und der Genehmigung der Versammlung der Stockwerkeigentiimer mit einfachem
Mehr.

3.2 Die Umwandlung gemeinschaftlicher Teile zu Sonderrecht und umgekehrt bedarf der
Zustimmung samtlicher Stockwerkeigentiimer.

3.3 Die Aufteilung oder Zusammenlegung von Stockwerkeinheiten bedarf der Genehmi-
gung der Versammlung der Stockwerkeigenttimer.

3.4 Die betreffenden Vereinbarungen bediirfen zu ihrer Giltigkeit der 6ffentlichen Beur-
kundung und des Eintrages im Grundbuch.

3.5 Jeder Stockwerkeigentiimer hat Anspruch auf Berichtigung der Wertquoten, wenn sie
aus Irrtum unrichtig festgesetzt oder infolge von baulichen Verdnderungen des Ge-
bdudes oder seiner Umgebung unrichtig sind.

. SONDERRECHT

Art.4. Teile, an denen Sonderrecht besteht

4.1 Das Sonderrecht umfasst die zur betreffenden Stockwerkeinheit gehdrenden Raume,
Nebenrdume und Einrichtungen.

4.2 Gegenstand des Sonderrechts sind insbesondere:

a. dieinneren Zwischenwédnde, soweit diese keine tragende Funktion haben;

b. die Fussbdden und Decken, mit Ausnahme der rohen Betondecke, der Unterlags-
bdden und Isolationen;

c. die Fenster, Dachflachenfenster und Tiiren der Stockwerkeinheit (einschliesslich
die Eingangstiiren zu den einzelnen Einheiten), Rollldden, Sonnen- und Lamellens-
toren;



d. die innere Verkleidung der Wéande, welche die Stockwerkeinheit bzw. die Neben-
rdume umschliesst, soweit sie nicht zum Schallschutz der Wohnungstrennwénde
gehort;

e. die Kiichen- und Sanitdreinrichtungen sowie Einbauschranke;

f. die Leitungen von ihren Abzweigungen von der gemeinschaftlichen Leitung an;

h. Fir die zu den Stockwerkeinheiten im Dachgeschoss gehdrenden Terrasse inkl.
Wasserabldufe bis zum Eingang in die Hauptleitung (Nr. 6007-11 und Nr. 6007-12)
werden reglementarische Sondernutzungsrechte begriindet (vgl. Art. 14 hienach);

Art.5. Beniitzung im allgemeinen

5.1

5.2

53

In der Verwaltung, Beniitzung und baulichen Ausgestaltung der eigenen Rdume ist je-
der Stockwerkeigentiimer frei, soweit dies mit den gleichen Rechten jedes andern
Stockwerkeigentiimers und den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist, oder die-
ses Reglement keine Einschrankungen enthalt.

Innerhalb der Stockwerkeinheit kann der betreffende Stockwerkeigentiimer Bauteile
beseitigen oder umgestalten, soweit dadurch der Bestand, die konstruktive Gliede-
rung, die Festigkeit oder die Akustik des Gebdudes, die Rdume anderer Stockwerkei-
gentiimer oder die dussere Gestalt und das Aussehen des Gebdudes nicht beriihrt
werden. Vorbehalten bleiben ferner die baupolizeilichen Bestimmungen und die Best-
immungen der Begriindungsurkunde.

Anderungen an der Liegenschaft, die einem Stockwerkeigentiimer die bisherige Art
derBeniitzung seiner Rdume erschweren oder verunméglichen, knnen nur mit seiner
Zustimmung getroffen werden.

Art.6. Beschriankung

6.1

Untersagt ist dem Stockwerkeigentiimer jede Nutzung oder Veranderung der Rdume
seiner Stockwerkeinheit, wodurch

a. die gemeinschaftlichen Bauteile beschddigt oder in deren Funktion beeintrachtigt
werden;

b. derWert des Gebdudes gemindert wird;



6.2

6.3

c. das gute Aussehen des Gebdudes leidet;

d. andere Bewohnerdurch tibermédssige Einwirkung beldstigt oder geschadigt werden
kénnen.

Im Besonderen ist dem Stockwerkeigentiimer untersagt:
a. die Boden seiner Rdume {ibermdssig zu belasten;

b. inseinen Rdumen oderin gemeinschaftlichen Teilen der Liegenschaft (Keller, Ein-
gang, Treppenhaus usw.) feuergefahrliche, explosive, gesundheitsschddigende
oder ibelriechende Stoffe aufzubewahren;

c. Feuchtigkeit oder Ndsse entstehen zu lassen, die sich auf die Liegenschaft oder
Teile davon nachteilig auswirken konnen;

d. den zur Stockwerkeinheit geh6renden Teilen durch die Art der Beniitzung eine
dussere Erscheinung zu geben, die das gute Aussehen des Hauses beeintrdchtigt;

e. ohne Zustimmung des Verwalters Aufschriften, Reklamevorrichtungen und der-
gleichen an den zur Stockwerkeinheit geh6renden Rdumen und Bauteilen anzu-
bringen.

Die Bestimmungen einer allfdlligen Hausordnung bleiben vorbehalten.

Art.7. Zweckbestimmung

7.1

7.2

7-3

Die Stockwerke durfen nur zu den im Begriindungsakt und in diesem Reglement um-
schriebenen Zwecken verwendet werden. Nutzung, die libermdssige Einwirkungen
(wie Ldrm, Erschiitterungen, tible Geriiche oder Verunreinigungen) zur Folge haben
sowie Nutzungen durch das Erotikgewerbe sind zweckwidrig und damit unzuldssig.
Im Ubrigen wird auf die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verwiesen.

Die Stockwerkeinheiten Nrn. 6007-1 bis 6007-12 sind flir Bliro- und Gewerbe (nament-
lich Dienstleistungsbetriebe im Medizinalbereich, Verkaufsstellen, wie auch Biirobe-
triebe im weiteren Sinne) bestimmt. Sie diirfen jedoch auch fiir Gastronomiebetriebe
und andere Gewerbetdtigkeiten genutzt werden, soweit sie zonenkonform sind. Die
Stockwerkeinheiten Nrn. 6007-13 und 6007-14 dienen dagegen als Autoeinstellhal-
len.

Zweckdnderungen sind dem Verwalter und den {ibrigen Stockwerkeigentiimern zu
melden.



Art.8. Unterhaltspflicht

8.1

8.3

8.4

Der Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, alle ihm zu Sonderrecht zugewiesenen
Rdume und Einrichtungen in einwandfreiem Zustand zu erhalten.

Zu Lasten des einzelnen Stockwerkeigentiimers gehen die Kosten fiir Unterhalt und
Reparatur von Gegenstdnden und Einrichtungen, die ausschliesslich zu seiner Stock-
werkeinheit gehoren (vgl. Art. 4) oder an denen er ein Sondernutzungsrecht im Sinne
von Abschnitt IV hiernach besitzt.

Sofern der Stockwerkeigentiimer Unterhaltsarbeiten unterldsst, die im Interesse des
Aussehens des ganzen Gebdudes geboten waren oder deren Unterlassung sich auf
die iibrigen Stockwerkeigentiimer stérend auswirkt, so kann der Verwalter nach ein-
maliger Mahnung und vorangegangener Anzeige die erforderlichen Arbeiten auf Kos-
ten des sdumigen Stockwerkeigentiimers veranlassen.

Gegeniiber einer solchen Anordnung kann der Stockwerkeigentiimer den Entscheid
der Versammlung der Stockwerkeigentiimer anrufen, die iiber die Vornahme der be-
treffenden Arbeiten mit Mehrheitsbeschluss nach Wertquoten entscheidet.

Art.9. Zutrittsrecht

9.1

9.2

9.3

Der Stockwerkeigentiimer hat dem Verwalter und anderen Beauftragten der Gemein-
schaft den Zutritt und den Aufenthalt in seinen Raumen zum Zwecke der Feststellung
und Behebung von Schdden zu gestatten.

Gleiches gilt fiir die Vornahme von Erneuerungs- und Umbauarbeiten am Gebdude.

Die Rdume des Stockwerkeigentiimers sollen mit moglichster Riicksicht und nicht zur
Unzeit beansprucht werden.

Art.10. Verantwortlichkeit

10.1 Der Stockwerkeigentiimer haftet der Gemeinschaft und jedem anderen Stockwerkei-

gentiimer dafiir, dass die Gemeinschaftsordnung auch durch alle Personen beachtet
wird, die seinem Geschéftsbetrieb angehtren, oder denen er durch Vertrag oder sonst
wie den Aufenthalt in seinen Rdumen oder deren Gebrauch gestattet hat.



10.2 Vom Stockwerkeigentiimer, dessen Mieter usw. die Gemeinschaftsordnung missach-

10.3

10.4

ten, kann, wenn wiederholte Ermahnungen fruchtlos bleiben, verlangt werden, dass

er das Vertragsverhaltnis (Mietvertrag usw.) durch Kiindigung oder gegebenenfalls

durch Riicktritt aus wichtigen Griinden auflést. Zu dieser Aufforderung ist der Verwal-

ter befugt.

Werden Vereinbarungen abgeschlossen, mit denen eine Stockwerkeinheit an Dritte

zum Gebrauch tiberlassen wird (z.B. Miete, Nutzniessung), so ist der Stockwerkeigen-

timer verpflichtet den Verwalter davon zu unterrichten.

Beim Abschluss solcher Vertrdge ist der Stockwerkeigentiimer verpflichtet, den Drit-

ten tiber die Vorschriften der Gemeinschaft zu orientieren.

[Il. GEMEINSCHAFTLICHE TEILE

Art.11. Gemeinschaftliche Teile

11.1

Bestandteile der Liegenschaft mit gemeinschaftlicher Nutzung sind insbesondere:

a.

b.

der Grund und Boden der Liegenschaft;

die Bauteile, die fiir den Bestand, die konstruktive Gliederung und Festigkeit des
Gebdudes oder der Rdume anderer Stockwerkeinheiten von Bedeutung sind;

die Teile, welche die dussere Gestalt und das Aussehen des Gebdudes bestim-
men, wie Fassaden, Balkonbriistungen, Fassadenverstrebungen, usw.;

der Eingangsraum und das Treppenhaus mit Vorpldtzen;

die gemeinsamen Umgebungsanlagen, die Gehwege, Vorpldtze und Zufahrt zur
Autoeinstellhalle;

der Technikraum im Untergeschoss mit allgemeinen Haustechnikinstallationen;

derVelounterstand und der Containerplatz im Einfahrtsbereich der Autoeinstell-
halle;

der Vorplatz/Treppe und die Korridore im Untergeschoss;
die Besucherparkpldtze;

der Liftschacht mit Lift;



k. die Briefkastenanlage im Eingangsbereich;

[. alle weiteren Anlagen und Einrichtungen, die mehr als einer Stockwerkeinheit
dienen, gleichgiiltig, ob sich diese Anlagen und Einrichtungen innerhalb oder
ausserhalb der Rdume, an denen Sonderrecht besteht, befinden (z.B. Leitungen
fiir Heizung, Warmwasser, Elektrizitadt, Telefon, Radio und Fernsehen, Liiftungs-
kamine, Sanitdrschachte, usw.).

11.2 Gemeinschaftlich sind ferner die fiir die Verwaltung und Erneuerung der Liegenschaft
gebildeten Riickstellungen, die durch den Verwalter gemachten Anschaffungen sowie
Apparate und Gerdtschaften fiir Reinigung und Unterhalt der Bauten und Anlagen.

Art.12. Beniitzung im Allgemeinen

12.1 JederStockwerkeigentiimerist befugt, die gemeinschaftlichen Teile des Geb&dudes so-
wie die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen bestimmungsgemadss zu be-
niitzen, soweit dies mit dem gleichen Recht jedes andern und mit den Interessen der
Gemeinschaft vereinbar ist.

12.2 Nicht gestattet sind insbesondere:

a. irgendwelche Verdnderungen an gemeinschaftlichen Teilen des Gebdudes so-
wie an gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen vorzunehmen;

b. in gemeinschaftlichen Teilen und Rdumen, namentlich im Eingangsraum, Trep-
penhaus, Technikraum, Korridoren usw. irgendwelche Gegenstdnde zu lagern
oder abzustellen, sofern es sich nicht um hierfiir speziell vorgesehene Raume
handelt;

c. Namen- und Firmenschilder in Treppenh&dusern, Hauseingdngen oder anderswo
in den gemeinschaftlichen Anlagen ohne Zustimmung des Verwalters anzubrin-
gen.

12.3 Ist fiir die Beniitzung von Einrichtungen und Raumen die Aufstellung besonderer Vor-
schriften notig, so wird der Verwalter zum Erlass derselben erméchtigt.

12.4 Die Veloabstellpldtze stehen ausschliesslich zum Abstellen von Velos, Mofas, Trotti-
netts, Kinderwagen und dhnlichen leichten Fortbewegungsmitteln zur Verfiigung.



Art.13. Hausordnung

13.1

13.2

Weitere Vorschriften tiber die Beniitzung der Stockwerkeinheiten und der gemein-
schaftlichen Teile, Anlagen und Einrichtungen koénnen in einer Hausordnung aufge-
stellt werden. Sie wird auf Antrag des Verwalters durch die Versammlung der Stock-
werkeigentiimer mit einfachem Mehr beschlossen oder abgeadndert.

Die Hausordnung ist auch fiir Personen verbindlich, denen der Stockwerkeigentiimer
die im Sonderrecht stehenden Rdume zur Beniitzung iiberlassen hat.

[ll. REGLEMENTARISCHE SONDERNUTZUNGSRECHTE

Art.14. Reglementarische Sondernutzung der Dachterrassen

14.1

14.2

14.3

Die beiden Stockwerkeinheiten (Biiro- und Gewerberdume) im Dachgeschoss verfii-
gen je iber eine Attikaterrasse. Diese Attikaterrassen werden den jeweiligen Eigentii-
mern der Einheiten Nrn. 6007-11 und 6007-12 je zur ausschliesslichen regloementari-
schen Sondernutzung zugewiesen. Diese sind im Aufteilungsplan fiir das Dachge-
schoss mit der entsprechenden Farbe der Stockwerkeinheit schraffiert eingezeichnet
und mit den entsprechenden Stockwerkeinheit bezeichnet.

Die Eigentiimer der Stockwerkeinheiten Nrn. 6007-11 und 6007-12 haben das Recht,
die ihnen zugewiesenen Attikaterrassen ausschliesslich zu beniitzen. Diese Bereiche
und Anlagen werden durch dieses Reglement der gemeinschaftlichen Nutzung entzo-
gen.

Sdamtliche hiervor begriindeten Sondernutzungsrechte gehdren zu den betreffenden
Stockwerkeinheiten und kdnnen gegen den Willen des jeweiligen Berechtigten nicht
aufgehoben oder anders zugeteilt werden.

Art.15. Ausiibung

15.1

Die Stockwerkeigentiimer, denen gemass Art. 14 Teile des gemeinschaftlichen Eigen-
tums zur ausschliesslichen Beniitzung zugewiesen wurden, sind verpflichtet, diese



15.2

15.3

von diesen grundsatzlich so zu beniitzen und zu unterhalten, wie wenn es Teile wdren,
die zu ihren Stockwerkeinheiten gehorten.

Fur die Vornahme baulicher Verdnderungen an der zur Sondernutzung zugewiesenen
Attikaterrassen (Aufstellen oder Erstellen von festen baulichen Installationen, festen
baulichen Einrichtungen und festen baulichen Anlagen, Verdnderungen des Bodenbe-
lags) bedarf es eines Beschlusses der Stockwerkeigentiimergemeinschaft mit einfa-
chem Mehr.

Die Kosten fiir den Unterhalt und die Erneuerung der Bodenplatten auf den Attikater-
rassen gehen zu Lasten der jeweiligen berechtigten Stockwerkeinheit. Die Kosten fir
den Unterhalt, die Erneuerung und Reparaturen an den darunter liegenden Isolatio-
nen, Abdichtungen und weiteren Bauteilen mit Dachfunktion sowie an den Mauer-
briistungen und Geldndern gehen zu Lasten der Stockwerkeigentiimergemeinschaft.

IV. GEMEINSCHAFTLICHE KOSTEN

Art.16. Begriff

16.1

Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Beniitzung, Unterhalt und Erneuerung
der gemeinschaftlichen Teile, Anlagen und Einrichtungen sowie durch die gemein-
schaftliche Verwaltung entstehen.

16.2 Gemeinschaftliche Kosten sind insbesondere:

a. die Kosten fiir den laufenden Unterhalt (einschliesslich Reinigung), Instandstel-
lung und Erneuerung der gemeinschaftlichen Teile der Liegenschaft, der gemein-
schaftlichen Anlagen und Einrichtungen sowie fiir die Anschaffung der fiir diesen
Zweck erforderlichen Maschinen und Geréte;

b. die Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen (Lift,
Elektrizitat, Wasser, PV-Anlage und dergleichen);

c. die Betriebs- und iibrigen Kosten der Heizungsanlage;

d. die Kalt- und Warmwasserversorgung;
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e. die Aufwendungen fiir ausserordentliche Erneuerungs- und Umbauarbeiten;

f. die offentlich-rechtlichen Beitrdge und Steuern, soweit sie den Stockwerkeigen-
timern insgesamt auferlegt sind (fiir Strassenbau, Kanalisationsanschluss, Was-
Serversorgung, Usw.);

g. die Pramien fiir die Versicherung des Gebadudes gegen Feuer-, Wasser- und Glas-
schaden an gemeinschaftlichen Teilen, Haftung als Gebdudeeigentiimer und wei-
tere Versicherungen, welche die Stockwerkeigentiimer gemeinsam abschliessen;

h. die Kosten der Verwaltung, insbesondere die Entschddigung des Verwalters und
des Hauswartes;

i. dieEinlagen in den Erneuerungsfonds.

Art.17. Grundsatz fiir die Verteilung

17.1

17.2

17.3

17.4

Soweit in diesem Reglement keine abweichende Ordnung getroffen ist, werden die
gemeinschaftlichen Kosten von allen Stockwerkeigentiimern im Verhaltnis ihrer Wert-
guoten getragen.

Wenn das Mass der Benutzung einzelner Einrichtungen aus Griinden, die nicht beim
Stockwerkeigentiimer liegen, eine dauernde und erhebliche Verdnderung erfahren
hat, kann eine andere Verteilung der Kosten verlangt werden. Fiir eine Neuverteilung
der Kosten ist eine Reglementsdnderung erforderlich.

Soweit sich die tatsdchlichen Verhéltnisse gegeniiber dem Zustand im Zeitpunkt der
Begriindung des Stockwerkeigentums nicht verdndert haben, ist eine Abdanderung der
Kostenverteilung nur mit Zustimmung derjenigen Stockwerkeigentiimer zuldssig, die
durch diese Anderung stirker belastet werden.

Ist streitig, ob Kosten gemeinschaftlich odervon einzelnen Stockwerkeigentiimern zu
tragen sind, oder nach welchem Verteilschliissel gemeinschaftliche Kosten aufzutei-
len sind, entscheidet die Versammlung der Stockwerkeigentiimer nach Anhérung des
Verwalters.

Ein Stockwerkeigentiimer, der durch Umstdnde, die auf sein Verhalten zuriickgehen,
die gemeinschaftlichen Kosten erhoht, hat fiir die betreffenden Mehrkosten allein auf-
zukommen.
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17.5

Steht das Eigentum an einer Stockwerkeinheit mehreren Personen zu, so haften sie
fur den betreffenden Kostenanteil solidarisch.

Art.18. Abweichungen vom Grundsatz

18.1

18.2

18.3

Die Verteilung der Heizkosten erfolgt innerhalb der Stockwerkeigentiimergemein-
schaft nach Verbrauch gemaéss individuellem Zdhlerstand.

Hingegen tragen die Stockwerkeigentiimer die Kosten der Allgemeinelektrizitdt, der
gemeinschaftlichen Kosten der Heizungsanlage sowie der PV-Anlage mit allen zudie-
nenden Anlagen (laufender Unterhalt und Betrieb; Reparaturen, Erneuerungen, Versi-
cherungen, Serviceabonnement, Heizkosten der gemeinsamen Raume, Verwaltung,
usw.) im Verhaltnis ihrer Wertquoten.

Der Verbrauch von Frischwasser und damit auch die Abwassermenge werden fiir die
Stockwerkeinheiten gemdss individuellen Zdhlern erfasst und in Rechnung gestellt.

Der nicht zuteilbare Restverbrauch wird im Verhdltnis ihrer Wertquoten auf die Stock-
werkeigentiimer aufgeteilt.

Die Grundgebiihren fiir Frischwasser und Abwasser werden den Stockwerkeigentii-
mern gemdss Rechnungsstellung des Versorgers verrechnet.

Die Stockwerkeigentiimer von Nr. 6007 nehmen an einem Zusammenschluss zum Ei-
genverbrauch im Sinne des Energiegesetzes (EnmG) zwecks gemeinschaftlicher Nut-
zung dervon der Solaranlage auf dem Dach des Gebdudes erzeugten Energie teil. Zur
Regelung der Nutzung dieser Solaranlage im Einzelnen einschliesslich Kostenvertei-
lung besteht eine separate Nutzungs- und Verwaltungsordnung.

Art.19. Erneuerungsfonds

19.1

Zurteilweisen Bestreitung der alle Stockwerkeigentiimer betreffenden Unterhalts-, In-
standstellungs- und Erneuerungskosten kann ein Erneuerungsfonds gebildet werden.
Dieser wird durch jahrliche Beitrdge gedufnet, deren Hohe auf Antrag des Verwalters
durch Beschluss der Versammlung der Stockwerkeigentiimer mit einfachem Mehr
festgesetzt wird. Diese Beitrdge sollen in der Regel insgesamt den Betrag von 1 %o des
Gebdudeversicherungswertes nicht iibersteigen. Die Einlage des Stockwerkeigentii-
mers erfolgt im Rahmen seiner Wertquote.
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19.2 Der Erneuerungsfonds braucht nicht mehr gedufnet zu werden, wenn er die Hohe von
7 % des Gebdudeversicherungswertes erreicht hat. Solange der Fonds die Héhe von 3
% des Gebdudeversicherungswertes nicht {ibersteigt, sollen ihm keine Unterhalts-
und Instandstellungskosten belastet werden.

19.3 Aufwendungen zu Lasten des Erneuerungsfonds bediirfen eines Beschlusses der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentiimer. Vorbehalten bleibt die Bestreitung von Kosten
fur notwendige und unaufschiebbare Arbeiten, fiir deren Bezahlung dem Verwalter
andere Mittel nicht zur Verfligung stehen.

19.4 Dem Stockwerkeigentiimer steht unter keinen Umstdanden ein Anspruch auf Riicker-
stattung seines Anteils am Erneuerungsfonds zu. Er hat sich mit allfdlligen Rechts-
nachfolgern beziiglich seines Anteils direkt auseinanderzusetzen.

Art.20. Einzug der Beitrdge und Vorschiisse

20.01 Die Stockwerkeigentiimer zahlen angemessene Vorschiisse an die gemeinschaftli-
chen Kosten. Die Hohe der Vorschiisse wird von der Versammlung der Stockwerkei-
gentiimer auf Antrag des Verwalters zusammen mit der Genehmigung des Voran-
schlages jeweils fiir ein Rechnungsjahr festgesetzt.

20.02 Beitrdge und Vorschiisse hierauf werden vom Verwalter eingezogen. Er hat dariiber
in der Jahresrechnung abzurechnen.

20.03 Schuldner der nicht durch Vorschiisse gedeckten Kostenanteile ist der jeweilige
Stockwerkeigentiimeram Ende des Rechnungsjahres. Die Abrechnung auf den Stich-
tag ist zwischen Verkdufer und Kaufer direkt vorzunehmen.

Art.21. Sicherung der Beitrdge an die gemeinschaftlichen Kosten

21.1  Fir die auf die letzten drei Jahre entfallenden Beitragsforderungen hat die Gemein-
schaft der Stockwerkeigentiimer Anspruch auf Eintragung eines Grundpfandrechtes
am Anteil des sdumigen Stockwerkeigentiimers.

21.2 Die Eintragung ist vom Verwalter namens der Stockwerkeigentiimergemeinschaft in-
nert nutzlicher Frist zu erwirken.

-13-



21.3 Der Gemeinschaft steht fiir die gleichen Beitragsforderungen zudem ein Retentions-
recht an den beweglichen Sachen zu, die sich in den Rdumen eines Stockwerkeigen-
timers befinden und zu deren Einrichtung und Benutzung gehdren.

V. UNTERHALT, UMBAU UND ERNEUERUNG DER LIEGENSCHAFT

Art.22. Versicherung des Gebdudes

22.1  Die Versicherung des ganzen Gebdudes gegen Feuer-, Wasser- und Glasbruchscha-
den sowie die Versicherung der Gemeinschaft gegen die Haftpflicht als Gebdudeei-
gentiimer ist eine gemeinschaftliche Angelegenheit der Stockwerkeigentiimer.

22.2 Ein Stockwerkeigentiimer, der seine Rdume mit ausserordentlichen Aufwendungen
baulich ausgestaltet hat, ist zur Leistung eines zusdtzlichen Prdmienanteils ver-
pflichtet, wenn er nicht eine Zusatzversicherung auf eigene Rechnung abschliesst.

22.3 Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer beschliesst, welche Gefahren zu versi-
chern sind. Vorbehalten bleiben die obligatorischen Versicherungen. Der Abschluss
der entsprechenden Versicherungsvertrdge erfolgt durch den Verwalter.

Art.23. Notwendige und dringliche Unterhalts- und Instandstellungsarbeiten

23.1  Die Gemeinschaft hat alle fiir die Erhaltung des Wertes und der Gebrauchsfahigkeit
der Liegenschaft notwendigen Unterhalts-, Wiederherstellungs- oder Erneuerungs-
arbeiten vornehmen zu lassen. Im Rahmen seiner Zustandigkeit werden diese Arbei-
ten vom Verwalter angeordnet.

23.2  Werden diese Arbeiten oder hierzu notwendige Verwaltungshandlungen von der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentiimer nicht beschlossen, so kann jeder Stockwerkei-
gentiimer vom Richter verlangen, dass er sie anordnen oder den Verwalter oder ei-
nen Dritten zu ihrer Anordnung und Durchfiihrung erméchtige.

23.3  Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen werden miissen, um die Sache vor dro-
hendem oder wachsendem Schaden zu bewahren, kann, wenn der Verwalter nichts
vorkehrt, notigenfalls jeder Stockwerkeigentiimer von sich aus ergreifen, unter so-
fortiger Anzeige an den Verwalter.
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23.4 Inallen Fillen tragen die Stockwerkeigentiimer die sich daraus ergebenden Kosten
nach Massgabe der hiervor festgelegten Regelung liber die Kostenverteilung.

Art.24. Niitzliche Anderungen an der Liegenschaft

24.1  Anderungen an der Liegenschaft, die eine Wertsteigerung oder Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit oder Gebrauchsfdhigkeit bezwecken, konnen gegeniiber einem
Stockwerkeigentiimer, der dadurch im Gebrauch oder in der Benutzung einer Sache
zum bisherigen Zweck erheblich oder dauernd beeintrachtigt wird, ohne dessen Zu-
stimmung nicht durchgefiihrt werden.

24.2 Verlangt die Anderung von einem Stockwerkeigentiimer Aufwendungen, die ihm
nicht zumutbar sind, weil sie beispielsweise in einem Missverhdltnis zum Wert sei-
ner Stockwerkeinheit stehen, so kann sie ohne seine Zustimmung nur durchgefiihrt
werden, wenn die {ibrigen Stockwerkeigentiimer seinen Kostenanteil auf sich neh-
men, soweit er den ihm zumutbaren Betrag libersteigt.

Art.25. Massnahmen, die der Verschonerung oder der Bequemlichkeit dienen

25.1  Arbeiten, die lediglich odervorwiegend der Verschénerung oder der Bequemlichkeit
im Gebrauch dienen, konnen nur mit Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer ausge-
fihrt werden.

25.2  Wird die Arbeit mit Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer, die zugleich die Mehrheit
aller Anteile vertreten, beschlossen, so kann sie auch gegen den Willen eines nicht
zustimmenden Stockwerkeigentiimers ausgefiihrt werden, sofern ihm die librigen
Stockwerkeigentiimer fiir eine bloss voriibergehende Beeintrachtigung Ersatz leis-
ten und seinen Kostenanteil ibernehmen.

25.3  Stockwerkeigentiimer, die an die Kosten solcher Arbeiten keine Beitrdge leisten,
kénnen die neu geschaffenen Anlagen und Einrichtungen erst beniitzen, wenn sie
den entsprechenden Anteil an den urspriinglichen Kosten nachtrdglich erbringen.
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Art.26. Zerstorung des Gebdudes

26.1  Wird das Gebdude zu mehr als der Hilfte seines Wertes zerstort und ist der Wieder-
aufbau nicht ohne schwer tragbare Belastung oder unter Preisgabe von mehreren
Rdaumen, die zu Sonderrecht zugewiesen sind, moglich, so kann jeder Stockwerkei-
gentiimer die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen.

26.2 Die Stockwerkeigentiimer, welche die Gemeinschaft fortsetzen wollen, kdnnen die
Aufhebung durch Abfindung der librigen zum Verkehrswert im Falle des Wiederauf-
baues abwenden.

26.3 Fir den Beschluss iiber den Wiederaufbau sind die Bestimmungen iber die niitzli-
chen Anderungen an der Liegenschaft anwendbar (Art. 24).

VI. DIE VERWALTUNG

Art.27. Trdger derVerwaltung

Trager der Verwaltung sind:

a. die Versammlung der Stockwerkeigentiimer
b. derVerwalter

a) Versammlung der Stockwerkeigentiimer

Art.28. Befugnisse

28.1 DieVersammlung der Stockwerkeigentiimer entscheidet {iberalle Verwaltungshand-
lungen, die nach Gesetz, der Begriindungsurkunde oder dem Reglement zu den ge-
meinschaftlichen Angelegenheiten gehdren, soweit sie nicht dem Verwalter zuge-
wiesen sind.

28.2 Soweit das Gesetz nicht besondere Bestimmungen enthélt, kommen die Vorschrif-
ten des Vereinsrechtes sinngemdss zur Anwendung.
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28.3 DerVersammlung stehen insbesondere folgende Aufgaben und Befugnisse zu:

a.

die Wahl und die Abberufung des Verwalters sowie dessen Beaufsichtigung;

die Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der Kosten unter die
Stockwerkeigentiimer;

die Wahl und Abberufung des Rechnungspriifers;
die Festsetzung der Héhe der Einlagen in den Erneuerungsfonds;

die Genehmigung des Voranschlages und die Festsetzung dervon den Stockwer-
keigentimern auf die Kostenanteile zu leistenden Vorschiisse;

die Entlastung des Verwalters;
die Ermdchtigung des Verwalters zur Fiihrung eines Prozesses;
die Bezeichnung des Stellvertreters des Verwalters;

der Erlass einer Hausordnung und weiterer Vorschriften fiir die Benutzung ge-
meinschaftlicher Teile, Anlagen und Einrichtungen;

die Beschliisse tiber die Durchfiihrung von nétigen Unterhalts-, Reparatur- oder
Erneuerungsarbeiten;

die Entscheidung liber Rekurse gegen Verfiigungen des Verwalters.

Art.29. Einberufung und Leitung der Versammlung

29.1 DieVersammlung wird vom Verwalter unter Beachtung einer Frist von mindestens 20

Tagen mit Angabe der zu behandelnden Gegenstdande schriftlich einberufen.

29.2 DieJahresrechnung sowie Antrdge betreffend die Verteilung der gemeinschaftlichen

Kosten sind den Stockwerkeigentiimern spatestens mit der Einberufung zur Ver-

sammlung zuzustellen.

29.3 Die ordentliche Jahresversammlung findet jeweilen innert 3 Monaten nach Ab-

schluss des Rechnungsjahres statt.
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29.4

29.5

29.7

Art.30.

30.1

30.2

Art.31.

31.1

31.2

31.3

31.4

Ausserordentliche Versammlungen finden statt, so oft es der Verwalter als notwen-
dig erachtet, oder wenn es mindestens 1/5 aller Stockwerkeigentiimer verlangen.

Fehlt ein Verwalter oder gibt dieser dem Begehren eines Stockwerkeigentiimers um
Einberufung keine Folge, so kann die Versammlung von jedem Stockwerkeigentiimer
einberufen werden.

Der Verwalter leitet die Versammlung, sofern nichts anderes beschlossen ist.

Uber die Beschliisse der Versammlung ist ein Protokoll zu fiihren, das vom Vorsit-
zenden und vom Protokollfiihrer zu unterzeichnen ist. Die Protokolle sind innerhalb
von 30 Tagen nach der Versammlung an alle Stockwerkeigentiimer zu verteilen und
an der ndchsten Versammlung der Stockwerkeigentiimer zu genehmigen.

Beschlussfihigkeit

Die Versammlung ist beschlussfahig, wenn die Halfte aller Stockwerkeigentiimer,
die zugleich zur Hilfte anteilsberechtigt sind, mindestens aber deren vier, anwesend
oder vertreten sind.

Fiir den Fall der ungeniigenden Beteiligung ist eine zweite Versammlung einzuberu-
fen, die nicht vor Ablauf von 20 Tagen seit der ersten stattfinden darf. Diese Ver-
sammlung ist beschlussfiahig, wenn mindestens 1/5 aller Stockwerkeigentiimer an-
wesend oder vertreten sind.

Ausiibung des Stimmrechtes

Mehrere Personen, denen eine Stockwerkeinheit gemeinschaftlich zusteht, haben
ihr Stimmrecht durch einen von ihnen zu bezeichnenden Vertreter abzugeben.

Steht einem Stockwerkeigentiimer mehrals eine Stockwerkeinheit zu, so kann er die
Rechte flir jede Stockwerkeinheit gesondert geltend machen.

Ein Stockwerkeigentiimer kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch eine Person
vertreten lassen, die nicht der Gemeinschaft anzugehdren braucht.

Stockwerkeigentiimer mit Wohnsitz im Ausland haben einen in der Schweiz wohnen-
den Zustellungsbevollméchtigten zu bezeichnen.
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Art.32. Stimmrecht bei Nutzniessung oder Wohnrecht

32.1  Der Nutzniesser einer Stockwerkeinheit hat sich mit dem Eigentiimer iiber die Aus-
tibung des Stimmrechtes zu verstandigen.

32.2 Soweit eine Vereinbarung nicht nachgewiesen ist, iibt der Nutzniesser in allen Fra-
gen der Verwaltung das Stimmrecht aus; nur bei baulichen Massnahmen, die bloss
niitzlich sind, oder der Verschénerung oder Bequemlichkeit dienen, gilt der Eigenti-
mer - eine andere Vereinbarung vorbehalten - als stimmberechtigt.

Art.33. Beschlussfassung im allgemeinen

33.1  Die Versammlung fasst ihre Beschliisse grundséatzlich mit der einfachen Mehrheit
der stimmenden Stockwerkeigentiimer, soweit nicht im Reglement oder im Gesetz
etwas anderes vorgeschrieben ist.

33.2 Bei Stimmengleichheit gilt derjenige Antrag als genehmigt, der den hoheren Wert-
quotenanteil auf sich vereinigt. Kommt auch dadurch keine Mehrheit zustande, ent-
scheidet der Vorsitzende mit Stichentscheid. Ist der Vorsitzende selbst Stockwerkei-
gentimer, erteilt er den Stichentscheid mit einer zweiten Stimme.

33.3 Uber Verhandlungsgegenstidnde, die nicht in der Einladung angekiindigt worden
sind, kdnnen Beschliisse nur gefasst werden, wenn damit alle Stockwerkeigentiimer
einverstanden sind.

33.4 Schriftliche Beschlussfassungen (Zirkularbeschliisse) sind zuldssig, sofern nicht ein
Stockwerkeigentiimer miindliche Beratung verlangt. Ein solcher Beschluss ist ange-
nommen, wenn die Mehrheit der Stockwerkeigentiimer, die zugleich zu mehr als der
Halfte anteilsberechtigt sind, zustimmen.

Art.34. Qualifiziertes Mehr

DerZustimmung der Mehrheit der Stockwerkeigentiimer, die zugleich zu mehrals der Halfte
anteilsberechtigt sind, bediirfen:

34.1  die Anordnung von Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die eine Wertsteigerung oder
Verbesserung der Wirtschaftlichkeit der Sache bezwecken;

34.2 die Anderung dieses Reglementes (Art. 35 dieses Reglementes bleibt vorbehalten);
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34.3 die Zirkularbeschliisse (Art. 33 Ziff. 4).

Art.35. Einstimmigkeit

Der Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer bediirfen:
35.1 Beschlisse tiber die Abdnderung des Reglements, soweit sich dieses bezieht auf:

a. die Zustdandigkeit zu Verwaltungshandlungen und die Verbindlichkeit von Be-
schliissen der Versammlung der Stockwerkeigentiimer;

b. die Umschreibung der im Sonderrecht stehenden Teile des Geb&dudes (raumli-
che Ausscheidung Art. 2) und Umschreibung der Teile, an denen Sonderrecht
besteht (Art. 4);

c. die Anderung der unter Art. 7 umschriebenen Zweckbestimmung;

d. die Abdanderung der Bestimmungen {iber den Ausschluss eines Stockwerkeigen-
tumers (Art. 47);

35.2 unter Vorbehalt von Art. 25 Ziff. 2 Beschliisse {iber Arbeiten die lediglich oder vor-
wiegend der Verschonerung der Sache oder der Bequemlichkeit dienen;

35.3 derBeschluss iiber die Aufhebung des Stockwerkeigentums (Art. 49);

35.4 Beschliisse beziiglich der Verfligung tber die Liegenschaft als Ganzes (Verdusse-
rung, Belastung).

Art.36. Anfechtung der Versammlungsbeschliisse

Beschliisse der Versammlung der Stockwerkeigentiimer, die das Gesetz, den Begriindungs-
akt oder das Reglement verletzen, kénnen von jedem Stockwerkeigentiimer oder vom Ver-
walter binnen Monatsfrist, nachdem er von ihnen Kenntnis erlangt hat, beim Richter ange-
fochten werden.
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b) Der Verwalter

Art.37. Wahlund Abberufung

37.1 Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer wahlt den Verwalter, der Stockwerkei-
gentlimer oder Aussenstehender sein kann. Der Verwalter soll iiber die erforderli-
chen Fahigkeiten und Erfahrungen fiir die Erfiillung der ihm obliegenden Aufgaben
verfligen. Wahlbar ist auch eine juristische Person.

37.2 Kommt die Wahl des Verwalters nicht zustande, so kann jeder Stockwerkeigentiimer
die Ernennung durch den Richter verlangen.

37.3 Der Verwalter kann von der Versammlung jederzeit abberufen werden. Vorbehalten
bleiben dessen vertragliche Anspriiche.

37.4 Lehnt die Versammlung der Stockwerkeigentiimer die Abberufung des Verwalters
trotz Bestehens wichtiger Griinde ab, so kann jeder Stockwerkeigentiimer binnen
Monatsfrist die richterliche Abberufung verlangen.

Art.38. Vereinbarungen mit dem Verwalter

38.1 Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer schliesst mit dem Verwalter einen Ver-
trag ab, in welchem die Dauer seines Amtes, Kiindigungsbestimmungen und Ent-
schddigungsfragen usw., geregelt sind.

38.2 Die Wahl des Verwalters erfolgt erstmals auf die Dauervon fiinfJahren, entsprechend
der Garantiefristdauer. Erfolgt kein anderer Beschluss durch die Versammlung, so
wird die Dauer jeweils um ein weiteres Jahr verlangert.

Art.39. Stellvertretung des Verwalters

Der durch die Versammlung der Stockwerkeigentiimer gewdhlte Stellvertreter des Verwal-
ters handelt anstelle desselben, wenn dieser aus tatsdchlichen oder rechtlichen Griinden
daran gehindert ist und ein Aufschub der Handlung nicht tunlich ist.
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Art.40.

40.1

40.2

40.3

Art.41.

41.1

Aufgaben und Befugnisse im allgemeinen

Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Verwaltung und
fuhrt die Beschliisse der Versammlung der Stockwerkeigentiimer aus. Er hat dabei
die Vorschriften des Gesetzes, der Begriindungsurkunde, des Reglementes und der
Hausordnung streng zu beachten. Die Aufgaben des Verwalters kénnen in einem se-
paraten Pflichtenheft ndher umschrieben werden. Im Ubrigen gelten die Bestimmun-
gen von Art. 712s und 712t ZGB.

Die Versammlung kann durch Beschluss dem Verwalter finanzielle Rahmenkompe-
tenzen einrdumen, die tiber die Budgetkompetenz hinausgehen.

DerVerwalter nimmt an den Versammlungen der Stockwerkeigentiimer nur mit bera-
tender Stimme teil, sofern er nicht selbst Stockwerkeigentiimer ist. Vorbehalten
bleibt die Bestimmung tiber den Stichentscheid bei Stimmengleichheit (Art. 33 Ziff.

2).

Einzelne Befugnisse und Aufgaben des Verwalters

Der Verwalter hat insbesondere folgende Aufgaben und Befugnisse:

a. die ordentliche Verwaltung der Liegenschaft;

b. die jahrliche Berichterstattung vor der Versammlung der Stockwerkeigentiimer
tiber die Geschaftsfiihrung und Rechnung;

c. dieErstellungeines Voranschlages fiirdas folgende Rechnungsjahr, derauch fiir
die vorldufige Bemessung der Vorschusszahlungen der Stockwerkeigentiimer
massgebend ist;

d. die Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten und Lasten auf die einzelnen
Stockwerkeigentiimer sowie die Rechnungstellung und der Einzug der Beitrdge;

e. die Verwaltung und bestimmungsgemadsse Verwendung der vorhandenen Geld-
mittel, Materialien, Gerate und Maschinen;

f. die sorgfdltige Filhrung und ordnungsgemdsse Aufbewahrung der Biicher, Pro-
tokolle, Register, usw. der Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer;

g. die Ausfiihrung der Beschliisse der Versammlung der Stockwerkeigentiimer;
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h. der Abschluss der Versicherungsvertrage nach den Weisungen der Versamm-
lung der Stockwerkeigentiimer;

i. dieVornahme aller Massnahmen, die keinen Aufschub ertragen, um die Gemein-
schaft vor drohendem oder wachsendem Schaden zu bewahren;

k. die Anstellung und Beaufsichtigung des Hauswartes.

41.2  Der Verwalter fiihrt und verwahrt folgende Akten:

a. das Verzeichnis der Eigentiimer mit Angabe der Wertquoten;
b. die Aufteilungspldne der Liegenschaft;
c. die Erwerbs- und Begriindungsakten fiir Stockwerkeigentum;

d. das Original des Reglements, der Hausordnung und allfdlliger weiterer Beniit-
zungsreglemente;

e. den Verwaltungsvertrag, den Hauswartvertrag, allfdllige Mietvertrdage, Versiche-
rungsvertrage, Servicevertrage und dergleichen.

Art.42. Vertreter der Gemeinschaft

42.1  Im Rahmen seiner Kompetenzen vertritt der Verwalter nach aussen sowohl die Ge-
meinschaft wie auch die Stockwerkeigentiimer.

42.2  ZurVertretung der Stockwerkeigentiimerim Zivilprozess bedarf der Verwalter der Zu-
stimmung durch die Versammlung.

42.3 Fur die Vertretung der Stockwerkeigentiimer im Verfahren auf Erlass vorsorglicher
Verfiigungen kann die Ermédchtigung an den Verwalter auch nachtradglich erteilt wer-
den.

Art.43. Haftung der Gemeinschaft fiir Handlungen des Verwalters

Weder die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer noch diese selbst werden durch andere
als rechtsgeschaftliche Handlungen des Verwalters verpflichtet.
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Art.44. Beschwerde gegen Verfiigungen des Verwalters

44.1

44,2

Gegen selbstdandige Verfligungen des Verwalters kann der betroffene Stockwerkei-
gentimer innert 14 Tagen an die Versammlung der Stockwerkeigentiimer Be-
schwerde erheben.

Die Versammlung entscheidet endgiiltig iiber die Beschwerde.

VIl. ANDERUNGEN IM BESTAND DER STOCKWERKEIGENTUMER

UND AUFHEBUNG DES STOCKWERKEIGENTUMS

Art.45. Verdusserung und Belastung

Das Stockwerkeigentum ist verdusserlich und vererblich. Jeder Stockwerkeigentiimerist be-
fugt, sein Stockwerk beliebig zu belasten. Es besteht kein Vorkaufsrecht der {ibrigen Stock-
werkeigentiimer.

Art.46. Rechtsstellung des Erwerbers

46.1

46.2

46.3

Die geltende Nutzungs- und Verwaltungsordnung (Begriindungsakt, Reglement,
Hausordnung, usw.) sowie die von der Versammlung gefassten Beschliisse und all-
falligen richterlichen Urteile und Verfligungen sind fiir alle Rechtsnachfolger eines
Stockwerkeigentiimers und fiir den Erwerber eines dinglichen Rechtes an einer
Stockwerkeinheit ohne weiteres verbindlich.

Jeder Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, seinen Rechtsnachfolger iiber die ent-
sprechenden Rechte und Pflichten zu orientieren. Im Unterlassungsfall haftet er der
Stockwerkeigentiimergemeinschaft gegeniiber personlich fiir allen daraus entste-
henden Schaden.

Der Erwerber einer Stockwerkeinheit hat vom Eigentumsiibergang dem Verwalter
ohne Verzug Kenntnis zu geben.
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Art.47. Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers

471

47.2

47.3

Ein Stockwerkeigentiimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen werden,
wenn er durch sein eigenes Verhalten oder durch das Betragen von Personen, denen
er den Gebrauch der Stockwerkeinheit tiberlassen hat oder fiir die er einzustehen
hat, seine Verpflichtungen gegeniiber allen oder einzelnen Mitberechtigten so
schwer verletzt hat, dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet
werden kann.

DerAusschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf Klage eines oder mehrerer Stock-
werkeigentiimer, die durch Beschluss der Versammlung mit einfacher Mehrheit nach
Personen dazu ermdchtigt worden sind. Der Auszuschliessende ist dabei nicht mit-
zuzahlen.

Falls der Ausgeschlossene seine Stockwerkeinheit nicht innert dervereinbarten oder
vom Richter angesetzten Frist verdussert, so wird sie nach den Vorschriften tiber die
Zwangsverwertung von Grundstiicken versteigert. Der Antrag auf Versteigerung kann
vom Verwalter gestellt werden.

Art.48. Ausschluss von anderen Berechtigten

Die Bestimmungen {iber den Ausschluss finden sinngemdss Anwendung auf Personen, die

an einer Stockwerkeinheit ein Nutzniessungs- oder Wohnrecht besitzen oder dieses auf-

grund eines im Grundbuch vorgemerkten Miet- oder Pachtvertrages nutzen.

Art.49. Aufhebung des Stockwerkeigentums

49.1

49.2

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stockwerkeigentiimer
aufgehoben werden. Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei Zerstérung des Gebdu-
des (vgl. Art. 26).

Wird das Stockwerkeigentum durch Verdusserung der ganzen Liegenschaft aufgeho-
ben, so teilen die Stockwerkeigentiimer den Erlds mangels anderer Abrede im Ver-
héaltnis der Wertquoten.
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VIll. VERSCHIEDENES

Art.50. Anmerkung des Reglementes im Grundbuch

50.1

50.2

Dieses Reglement iiber die Beniitzung und Verwaltung ist im Grundbuch anzumer-
ken.

Der Verwalter ist verpflichtet, fiir die Anmerkung aller spateren Anderungen am Reg-
lement besorgt zu sein.

Art.51. Abdnderung des Reglementes

Dieses Reglement kann jederzeit durch die Versammlung der Stockwerkeigentiimer abge-

dndert werden. Dabei sind die Bestimmungen liber die Beschlussfassung einzuhalten (vgl.
Art. 34 Ziff. 2 und Art. 35 Ziff. 1).

Art.52. Gerichtsstand und Domizil

52.1

52.2

Die Stockwerkeigentiimer unterwerfen sich fiir alle Streitigkeiten aus dem Gemein-
schaftsverhaltnis dem Gerichtsstand am Ort der Liegenschaft und zwar fiir den Fall
des Wohnsitzes im Ausland ausdriicklich auch fiir allfallige Betreibungen. Sie wah-

len dann das Betreibungsdomizil am hiesigen Wohnsitz oder bei der Geschaftsnie-
derlassung des Verwalters.

Zustellungen an die Stockwerkeigentiimer kdnnen insgesamt an die Adresse des
Verwalters wirksam vorgenommen werden. Der Verwalter tragt die Verantwortung,
dass die Stockwerkeigentiimer, soweit notwendig, vom Inhalt dieser Zustellungen
innert niitzlicher Frist Kenntnis erhalten.

Art.53. Verweis auf gesetzliche Bestimmungen

53.1

Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten die Vorschriften
des Schweizerischen Zivilgesetzbuches tber das Stockwerkeigentum (Art. 712a ff
ZGB) und iiber das einfache Miteigentum (Art. 647 ff ZGB).
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53.2  Auf die Versammlung der Stockwerkeigentiimer finden ergdnzend die Vorschriften
iber die Organe des Vereins Anwendung (Art. 64 ff ZGB).
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Niederbipp, 27.10.2025 Die Begriinderin des
Stockwerkeigentums:

Ossig Immo Service GmbH:

(Gerd Q/S/yg
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